nnn

VUB BANKA

Obchodné podmienky VSeobecnej uverovej banky, a.s.,
na poskytovanie podnikatelskych hypotekarnych tuverov

CLANOK 1.
V8eobecné ustanovenia

1.

V8eobecné podmienky VSeobecnej Uverovej banky, a.s., na poskytovanie podnikatelskych hypo-
tekarnych Uverov (dalej aj ,obchodné podmienky“) upravuju pravne vztahy VSeobecnej Uverovej
banky, a.s. (dalej ,banka“ alebo ,VUB, a.s.“, alebo ,veritel“), s dal§imi osobami pri poskytovani
hypotekarnych tverov ( dalej ,Uver®) v sulade so zdkonom ¢&. 483/2001 Z.z. o bankach v zneni
neskorsich predpisov a inymi véeobecne zavaznymi predpismi. Tieto obchodné podmienky upra-
vuju poskytovanie Uverov pre podnikatelské subjekty a nevztahuju sa na poskytovanie hypotekar-
nych uverov fyzickym osobam — ob&anom.

2. Tieto obchodné podmienky su neoddelitelnou sucastou prislu$nej zmluvy o poskytnuti tveru
(dalej ,uverova zmluva®), ktorej podpisom diznik, resp. iné osoby, potvrdili, Ze boli s nimi obozna-
meni a suhlasia s ich obsahom.

3. Na ucely tychto obchodnych podmienok sa pouzivaju pojmy s nasledovnym vyznamom, resp.
vysvetlenim:

DIznik — osoba a/alebo osoby alebo pravnicka osoba, ktoré st zmluvnou stranou banky v tverovej

zmluve a/alebo osoby, ktoré sa zaviazali voc¢i banke zaplatit pohladavku banky a/alebo jej pri-

slusnu cast na zaklade prevzatia dlhu alebo pristipenia k zavézku, a/alebo osoby, na ktoré pre-

Siel alebo bol prevedeny zavézok zaplatit pohladavke banky a/alebo jej prislusnu ¢ast;

Katastralny zakon - zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych

a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov;

Klient - Ziadatel o Uver - fyzick& osoba — podnikatel alebo pravnicka osoba;

Obchodné miesto banky - univerzélna retailova pobocka, retailova pobocka alebo expozitira;

Objekt tveru — nehnutelnost financovana z periaznych prostriedkov hypotekarneho tveru;

Osoba zabezpecujiica pohladavku banky - vlastnik nehnutelnosti — zaloZca tretia osoba, ktory

zéaloznym pravom k svojej nehnutelnosti zabezpecuje zavézok diZznika z Gverovej zmluvy;

Pohladavka banky - pohladavka banky voci diznikovi na zaplatenie Uveru alebo vratenie plnenia

poskytnutého na zaklade zmluvy spolu s prislusenstvom pohladavky banky a sti¢astami pohla-

davky banky;

Prislusenstvo pohladavky banky — Uroky, Uroky z omeskania, naklady a trovy spojené s vyma-

hanim pohladavky;

Predmet zabezpecenia/zaloZzena nehnutelnost — tuzemska nehnutelnost, na ktorej je zriadené

zdalozné pravo v prospech banky na zabezpecenie pohladavky banky z Gverovej zmluvy;

Splatka - pravidelna anuitna splatka uveru dohodnuté podla Uverovej zmluvy a uvedena v splat-

kovom kalendari, ktorej ¢ast tvori splatka Uveru a zvy$nu Cast splatka urokov;

Suéasti pohladavky - poplatky v zmysle Gverovej zmluvy a Cennika VUB, a.s., naklady spojené

s realizaciou zalozného prava, ako aj iné druhy poplatkov a nékladov, na ktorych zaplatenie sa

zaviazal dlznik a/alebo osoba zabezpecujuca pohladavku;

Sutaz - verejnd obchodné sutaz v zmysle zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni

neskorsich zmien a dopinkov;

Uver - petiazné prostriedky, ktoré banka poskytne dlznikovi na zéklade Uverovej zmluvy a ktoré

je dlznik povinny vratit banke podla podmienok Uverovej zmluvy;

Zakon o bankach - zakon ¢. 483/2001 Z.z. o bankéch v zneni neskorsich predpisov.
CLANOK II.

Ziadost o poskytnutie hypotekéarneho averu

1.

S}

Banka posudzuje Ziadost klienta o poskytnutie Uveru na zdklade vyplneného predpisaného tlaciva,

ktorého obsahovymi nalezitostami su najma:

a) udaje o klientovi a inych osobdach, pokial zabezpecuju zavazok klienta,

b) udaje o podnikani,

c) udaje o Ucele, vyske pozadovaného Uveru a lehote splatnosti tveru,

d) udaje o nehnutelnosti, ktord bude predmetom zabezpeéenia Uveru zéloznym pravom, a Udaje
o nehnutelnosti, ktora je objektom Uveru, pokial nie je totoZzna s predmetom zabezpecenia tveru,

e) pripadne dal$ie udaje pozadované bankou.

Klient je povinny banke predlozZit spolu so Ziadostou aj doklady preukazuijtice skuto¢nosti v nej uvadzané.

Na Ucely ohodnotenia nehnutelnosti bankou ma klient moznost poziadat banku o interné ocene-

nie nehnutelnosti bankou alebo k Ziadosti prilozi znalecky posudok vypracovany podla vyhlasky

¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku nie starsi ako 3 mesiace. Predmetom

zabezpecenia Uveru moze byt aj rozostavana stavba, ktord méa charakteristiku rozostavanej stavby

podla katastralneho zakona.

Pripadnu blizSiu Specifikaciu pozadovanych podkladov k Ziadosti poskytne klientovi obchodné

miesto banky, v ktorom je Ziadost podavana.

CLANOK III.
Postup pri predkladani ziadosti o hypotekarny tver

1.

Tlagivo ziadosti o poskytnutie tveru je k dispozicii v ktoromkolvek obchodnom mieste banky, kde
si klient m6Zze podat ziadost o Uver.

2. Po vyplneni tlagiva Ziadosti je zamestnanec obchodného miesta opravneny skontrolovat sprav-
nost jeho vyplnenia, doloZené prilohy a overit si aj pravdivost tidajov v fiom uvedenych.

3. O vysledku posudenia ziadosti banka informuje klienta. Poskytnutie Gveru nie je pravne naro-
kovatelné.

CLANOK IV.

Podmienky poskytovania Uveru

1.

Uver méze byt poskytnuty na nasledovné tcely:

a) nadobudnutie nehnutelnosti alebo jej Casti,

b) vystavbu alebo zmenu dokoné&enych stavieb,

c) udrzbu tuzemskych nehnutelnosti alebo

d) splatenie poskytnutého tveru pouzitého na tcely podra pismen a) az c), ktory nie je hypote-
karnym tverom.

Minimalna vy$ka uveru je 500 000 Sk, v pripade Uveru bez preukézania finan¢nej bonity

(daffového priznania a uc¢tovnych vykazov) je 300 000 Sk a maximalna vyska je stanovena

v prislusnom vnutrobankovom predpise, pri¢om uréenie maximalnej vy$ky Uveru je obmedzené

hodnotou nehnutelnosti, ktord ma byt predmetom zabezpecenia lGveru zaloznym pravom,

v stlade s ustanoveniami zdkona o bankach. Banka je viazana len vlastnym ohodnotenim

tejto nehnutelnosti.
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Lehota splatnosti Gveru je minimalne 4 roky a maximéalne 15 rokov.

Na hypotekarne Uvery banka ponuka nasledovné typy urokovej sadzby:
a) Urokova sadzba fixovana na 1 rok,

b) urokova sadzba fixovana na 5 rokov,

c) urokova sadzba fixovana na 10 rokov,

Typ urokovej sadzby si zvoli diznik v Ziadosti o poskytnutie tGveru.

CLANOK V.

Zabezpecenie Uveru

1.

V zmysle zédkona o bankach musi byt hypotekarny Uver zabezpeceny zéloznym pravom banky
k tuzemskej nehnutelnosti, ktorej hodnotu urci banka. Banka je viazana podia zakona o bankach
len vlastnym ohodnotenim nehnutelnosti.

2. Podmienkou poskytnutia Uveru je aj poistenie zaloZzenej nehnutelnosti s vynimkou pozemkov
a predloZenie potvrdenia poistovni o prijati ozndmenia o zriadeni zaloZzného prava a o vinkulovani
poistného plnenia minimalne do vysky objemu schvéleného uveru.

3. Daldim povinnym zabezpe&enim Uveru pozadovanym bankou je zabezpe&enie Uveru vlastnou
blankozmenkou.

CLANOK VI.

Cerpanie tveru

1.
2.

3.

Cerpanie Uveru je podmienené predlozenim podkladov pozadovanych v zmysle tverovej zmluvy.
Hypotekarny Uver sa spravidla poukazuje bezhotovostnym spdsobom na Ucet opravnenej osoby
v zmysle prislusného dokladu preukazujiceho ucel tveru.

Cerpanie Uveru moéze byt jednorazové alebo postupné. Maximalny poget &erpani je 4. Datum
prvého ¢erpania nesmie byt neskorsi ako 6 mesiacov od uzavretia Uverovej zmluvy. V opaénom
pripade veritel nie je povinny Uver diznikovi poskytnut. V pripade hypotekarneho uveru poskytnu-
tého s odkladacimi podmienkami datum prvého €erpania nesmie byt neskorsi ako 6 mesiacov od
splnenia odkladacich podmienok uvedenych v Uverovej zmluve.

Lehota na vycerpanie Uveru je maximalne 12 mesiacov odo dfia prvého ¢erpania. DIznik sa
zavézuje, ze po splneni podmienok na €erpanie Uveru uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku a v Uve-
rovej zmluve pisomne, na predpisanom tlacive, poZiada banku o ¢erpanie, resp. o prvé ¢erpanie
uveru, s uréenim presného terminu a vysky ¢erpania.

Pri postupnom ¢erpani diznik pisomne poziada banku o dalSie ¢erpania po splneni stanovenych
podmienok na dalSie ¢erpania (predlozZenie dokladov o U¢elovom pouziti Uveru predchadzajliceho
Cerpania), a to najneskor dva pracovné dni pred pozadovanym diiom Eerpania.

Banka sa zavézuje umoznit ¢erpanie pefiaznych prostriedkov z hypotekarneho tveru po splneni pod-
mienok zo strany diznika stanovenych v bode 1 tohto ¢lanku a v Uverovej zmluve. Za poskytnutie hy-
potekarneho Gveru zmluvné strany povazuju den pripisania peniaznych prostriedkov na cerpaci Ucet.
Ak je ucelom uveru financovanie vystavby nehnutelnosti, banka méze zohladnit budicu hodnotu
zalozenej nehnutelnosti. V takom pripade vy$ka prvého cerpania méze byt maximalne 70 % z hod-
noty zaloZenej nehnutelnosti, ktord stanovila banka v ¢ase schvalenia Uveru. Uvedené plati aj pre
dalsie cerpania, t. j. Cerpania st povolené maximéalne do vysky 70 % z aktuélnej hodnoty nehnu-
telnosti, ktoru stanovila banka v ¢ase ¢erpania Uveru.

V pripade, Ze diZznik nedocerpé cely uver podla podmienok dohodnutych v Gverovej zmluve, vzni-
ka mu povinnost zaplatit poplatok za nedo&erpanie Gveru podla platného Cennika VUB, a.s. V ta-
kom pripade bude splacat uver z redlne vy€erpaného objemu uveru, pri¢om banka mu oznadmi no-
VU vy$ku splatok Uveru zaslanim nového splatkového kalendéara.

CLANOK ViII.

Splacanie Uveru vratane prislusenstva

1.

V pripade jednorazového ¢erpania Gveru budu terminy a vysky jednotlivych splatok (trokov a istiny)
uvedené v splatkovom kalendari, ktory dlznik dostane pri prvom ¢erpani Gveru, pokial v Gverovej zmlu-
ve nie je uvedené inak. DIznik sa zavazuje splacat tver podla uvedeného splatkového kalendara.

V pripade postupného ¢erpania do obdobia vy&erpania celého Uveru sa diznik zavézuje splacat
mesacne len Uroky z vycerpanej istiny Gveru, ktoré su splatné v mesiaci nasledujucom po Eerpani
uveru. Vysku splacanych urokov bude banka oznamovat diznikovi pisomne po kazdom &erpani.
Po vy&erpani celého Uveru sa diznik zavazuje splacat Gver anuitnymi splatkami. Terminy a vysky
jednotlivych splatok po vy&erpani celého objemu Gveru budu uvedené v splatkovom kalendari,
ktory bude dIznikovi zaslany pos$tou najneskér do 5 pracovnych dni po vy€erpani celého Uveru.
Dlznik sa zavazuje splacat Uver podla zaslaného splatkového kalendara.

Splacanie Uveru a sucasti pohladavky je zabezpecené bankovym inkasom. Bankové inkaso reali-
zuje banka na tarchu Gétu diznika vedeného vo VUB, a.s., a to jeden pracovny def pred terminom
splatnosti prislusnej splatky hypotekarneho uveru.

CLANOK VIl

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.

Banka je opravnena priebezne posudzovat bonitu diznika, ktorému poskytla hypotekarny tver, ako

aj bonitu pripadného rugitela diznika. Dalej si banka vyhradzuje pravo preverovat kvalitu zabezpe-

¢enia hypotekarneho Uveru, ako aj vSetky dalSie skuto¢nosti, ktoré mézu mat vplyv na navratnost

hypotekarneho Uveru. Zvlastnu pozornost bude banka venovat tej skutoc¢nosti, ¢i diznik pouzil

Uver na ucel, na ktory mu bol tento Uver poskytnuty.

DIznik sa zavézuje na poziadanie banky kedykolvek v priebehu trvania Gverového vztahu predlozit

a) doklady preukazujuce jeho finanénu situaciu. Na tento Gcel je banka opravnend vyzadovat
dal$ie podklady nevyhnutné na overenie Uc¢elovosti a navratnosti hypotekarneho tveru
a overovat vierohodnost dlznikom poskytnutych tdajov;

b) aktudlny list vlastnictva k predmetu zabezpecenia, ktory je zatazeny zéloZznym pravom
v prospech banky;

c) znalecky posudok k nehnutelnosti, ktoré je predmetom zabezpecenia;

d) aktualny doklad o plateni poistného (v pripade poistenia predmetu zabezpecenia).

Dalej sa diznik zavézuje bez zbyto&ného odkladu

a) informovat banku o tom, Ze mu bolo doru¢ené upovedomenie o zacati exekucie;

b) informovat o zmene obchodného mena, sidla alebo 0s6b opravnenych konat v jeho mene;

) informovat o tom, Ze bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika;

) informovat o tom, Ze pripravuje navrh na vyrovnanie, zru$enie alebo likvidaciu;

) informovat o zmene ¢isla bezného Uctu, z ktorého su realizované splatky Gveru a dalsieho pri-

sluSenstva k Uveru;

informovat o zarukach v prospech tretich oséb;

informovat banku o podstatnom po$kodeni alebo zni¢eni nehnutelnosti, ku ktorej bolo zriadené

zdalozné pravo banky, a reSpektovat poziadavku banky zabezpecit doplnenie zabezpecenia

hypotekarneho Uveru zriadenim zélozného prava k inej nehnutelnosti;
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h) informovat banku o véetkych uvazovanych zavaznych zmenach tykajlcich sa zaloZzenej ne-
hnutelnosti, hlavne o zmene Ucelu zaloZenej nehnutelnosti a stavebnych Upravach rozsiahlej-
Sieho charakteru, a neuskuto¢nit ich bez pisomného suhlasu banky;

i) poistit nehnutelnost, ktora je predmetom zabezpecenia hypotekarneho uveru, proti Zivelnej
pohrome a inym rizikdm, a to na sumu, ktora v pripade poistnej udalosti umozni pInti nahradu na-
kladov na obnovenie nehnutelnosti do pdvodného stavu (minimélne do vysky hodnoty nehnute-
Inosti bez pozemku, ktort urcila banka na zaklade vlastnej metodiky v zmysle ¢lanku Il. tychto ob-
chodnych podmienok). Poistenie nehnutelnosti sa diznik zavéazuje zabezpegit po cely ¢as trvania
zmluvne dohodnutého zéavazku. Dalsou podmienkou banky je, aby diznik, resp. zélozca, dolozil
banke pisomné oznamenie zaslané prislusnej poistovni, ktorym poistovni oznamil vznik zalozného
prava k poistenej nehnutelnosti v stlade s § 151 mc ods. 2 Obcianskeho zékonnika, na zaklade
¢oho plnenie z poistnej zmluvy bude zo zékona zabezpecené priamo v prospech banky vo vyske
poistnej sumy, resp. minimélne vo vyske uréenej vinkulacie v ozndmeni zaslanom poistovni, pre
pripad Ze by si uplatriovali nérok z poistného viaceri zalozni veritelia. V pripade Ze poistna suma
nepostacuje na krytie pohladavky predchadzajlceho zéalozného veritela a banky, je diznik povinny
zabezpecit poistenie a zaloZenie inej nehnutelnosti na Ucely povolenia Eerpania Gveru;

j)  bez zbytoéného odkladu informovat banku o Uumrti zaloZzcu alebo zaniku zalozcu (pokial ide
o pravnicku osobu) v pripade, ked zdloZca nie je totozny s osobou dlznika, o umrti rucite-
la alebo spoludliznika, resp. o zaniku rucitela, v pripade, ked' je rucitelom pravnické osoba;

k) v pripade umrtia zaloZcu tretej osoby je dlznik povinny pontknut banke int nehnutelnost
na zabezpecenie hypotekarneho Uveru zaloznym pravom, a to najneskér do 2 mesiacov odo
diia ozndmenia Umrtia zaloZcu, pokial v uvedenej lehote nebude ukon&ené dedi¢ské konanie,
resp. pokial sa dlznik nestane dedi¢om zaloZenej nehnutelnosti; v tejto suvislosti je diznik
povinny v uvedenej lehote predlozit banke znalecky posudok k novej nehnutelnosti na ucely
stanovenia jej hodnoty podla metodiky banky vratane listu vlastnictva nie starSieho ako dva
mesiace, a to na ucely uzavretia zaloZznej zmluvy,

I) zabezpecit na prislusnom Ucte dostatok finanénych prostriedkov na thradu splatok hypote-
karneho Uveru vratane prislusenstva.

V priebehu plnenia zavazkového vztahu banka hodnoti a kontroluje plnenie podmienok zmluvy
o poskytnuti hypotekarneho Gveru vratane ostatnych zmluvnych dokumentov.
DIznik splnomociiuje banku na to, aby v pripade diZznikovho ome$kania so zaplatenim poistného
na poistenie nehnutelnosti zaplatil veritel poistné z ktoréhokolvek Gétu diznika vedeného vo VUB,
a.s., a to aj bez dlznikovho osobitného platobného prikazu.
Na ucel kontroly pouzitia prostriedkov z hypotekarneho tveru v stlade s tic¢elom uvedenym v Uve-
rovej zmluve sa diznik zavézuje umoznit banke vykonat previerku nehnutelnosti, ktora je objek-
tom Uverovania, a to aj bez predchadzajuceho ozndmenia o tom diZnikovi.
DlIznik sa zavazuje, Ze na Gcel uvedeny v predchadzajucom bode umozni veritelovi nahliadnut do
svojich Uctovnych zépisov, Uc¢tovnych dokladov a inych pisomnosti stvisiacich s preukazanim
pouzitia Gveru na dohodnuty Géel, o ktorych predloZenie ho veritel poziada.
Ak poskytnuté plnenie diznika na uhradu omes$kanych platieb z dévodu pInenia pefiaznych za-
vazkov zo zmluvy o poskytnuti hypotekarneho Gveru nestac¢i na splnenie v8etkych jeho pe-
faznych zavézkov, poskytnuté plnenie banka pouzije najprv na najskoér splatny zavazok, a to naj-
skor na jeho prisluSenstvo, a to aj vtedy, ak diznik pri plateni urci inak. V pripade vzniku nakladov
banky spojenych s mimostidnym vymahanim pohladéavky od diznika je banka opravnena zapodi-
tat tieto néklady do celkovej vysky vymahanej pohladavky na tarchu diznika.

DIznik sa zavazuje, Ze uhradi splatky hypotekarneho Uveru vratane prisluenstva z tohto hypotekar-

neho Uveru v terminoch a sumach dohodnutych v tejto zmluve. V pripade omes$kania so splatka-

mi hypotekarneho tveru podla tejto zmluvy sa diznik zavazuje zaplatit irok z omes$kania vo vyske

uvedenej v Uverovej zmluve.

. V pripade, ze

a) dIznik nesplnil v stanovenej lehote podmienky ¢erpania zostatku uveru alebo celého uveru,

b) dlznik nevycerpal Gver ani po pisomnej upomienke alebo pisomne oznamil banke odmietnu-
tie Gerpania Uveru,

c) dIznik je v omeskani s Uhradou viac ako dvoch splatok alebo jednej splatky dlhsie ako 3 me-
siace a bol na ich zaplatenie pisomne vyzvany (Na tieto Gcely je banka opravnena zaslat diz-
nikovi dve upomienky vratane pokusu o zmier. Pre doru€¢ovanie upomienok platia podmienky
upravené v bode €. 6 ¢l. IX tychto obchodnych podmienok banky.);

d) proti zalozenému objektu alebo jeho Casti je nariadené drazobné konanie na podnet iného veritela;

e) proti diznikovi je vedené trestné stihanie, uvalena véazba, pripadne ma nastupit vykon trestu;

f) diznik je v likvidacii alebo bol podany néavrh na vyhlasenie konkurzu na majetok diznika alebo
osoby zabezpecujucej pohladavku banky, alebo je v upadku, alebo je proti nemu alebo
osobe zabezpecujlcej pohladavku banky vedené exeku¢né konanie;

g) diznik podpiSe bez predchadzajliceho pisomného suhlasu veritela notarsku zapisnicu ako
exekucny titul tretej osobe - inej banke;

h) diznik v pripade zmeny pravnej formy bezodkladne neoznami tito skuto¢nost banke a/alebo
v tejto suvislosti nezabezpe¢i poziadavky banky dohodnuté v dodatku k Gverovej zmluve;

i)  dojde k zniZzeniu hodnoty zaloZenej nehnutelnosti alebo k zhorseniu jej fyzického stavu do takej
miery, Ze zabezpecenie Uveru je nedostacujlce, alebo ak hodnota nehnutelnosti, ktora ma byt
pouZitd na zabezpecenie Uveru, poklesla v obdobi od podpisu Uverovej zmluvy do terminu cer-
pania Uveru tak podstatne, Ze vy€erpany uver by prekrocil 70 % hodnoty nehnutelnosti;

j) dlznik alebo vlastnik zaloZenej nehnutelnosti zanedbanim starostlivosti o zaloZzent nehnu-
telnost sposobil jej podstatné znehodnotenie v dosledku ¢oho sa stane zabezpeceniu tGveru
nedostatocné;

k) k nehnutelnosti zatazenej zaloznym pravom v prospech banky vznikne zalozné pravo inému
subjektu alebo vznikne tarcha bez suhlasu banky;

I) nastane okamzita splatnost iného Uveru poskytnutého bankou, ktory je zabezpeceny zaloz-
nym pravom k tej istej nehnutelnosti ako Gver poskytnuty podla tychto podmienok;

m) zanikne poistnd zmluva uzavretd na nehnutelnost, ktora je predmetom zabezpecenia Uveru
v prospech banky;

n) nedoplni dodato¢né zabezpecenie Uveru v pripade zaniku rucitelského zavéazku smrtou
rucitela do 2 mesiacov odo diia jeho zaniku;

o) dIznik neplni podmienky Uverovej zmluvy alebo neplni podmienky vyplyvajice z ostatnych
suvisiacich zmluvnych dokumentov;

p) diznik je v omeskani s plnenim akychkolvek zavazkov z Uverovej zmluvy vratane tychto ob-
chodnych podmienok;

q) banka dodato¢ne zistila, Ze idaje a doklady predloZzené dlznikom ako podklady na rozhodnu-
tie o poskytnuti Gveru boli nelplné, skreslené, nepravdivé, a tym podstatnou mierou ov-
plyvnili rozhodnutie banky a ohrozuiju jej zaujmy;

r) banka na zaklade previerky Uverovej spdsobilosti zisti zIU finanénu situaciu dlznika ohrozujiicu
riadne splacanie poskytnutého Uveru v stlade s Uverovou zmluvou;

s) bez sthlasu banky dlznik zmeni stavebnym alebo ur€itym administrativnym zasahom charakter
zaloZenej nehnutelnosti;

t) dlznik alebo vlastnik nehnutelnosti bez sthlasu banky zalozenu nehnutelnost prenajme v roz-
pore s podmienkami stanovenymi zaloznou zmluvou alebo prevedie na ind osobu,
je banka opravnena
— odmietnut poskytnutie Uveru alebo jeho ¢asti dlznikovi podla Uverovej zmluvy,

— alebo pozadovat, aby dIznik vratil celt poskytnutd sumu Gveru s prislusenstvom, ktora sa
na poziadanie banky ako veritela stane okamzite splatnou.

Veritel je opravneny postupovat podla predchadzajucej vety aj vtedy, keby neskér bol dévod

vyvolania okamzitej splatnosti (a odmietnutia poskytnutia Gveru) dodatoéne odstraneny,

— alebo odstupit od zmluvy.

Ak banka vyuzije svoje pravo podla predchadzajiceho odseku, platnost zmluvy o zriadeni zalozného

prava k nehnutelnosti zabezpecujuca diznikov zavazok zostava nezmenend. To sa rovnako vztahuje

aj na iné formy zabezpecenia, pokial boli zriadené na ucely poskytnutia hypotekarneho tveru.

. Dlznik sa zavézuje, Ze opravnenému zamestnancovi banky umozni vykonat fyzicku previerku Gce-

lovosti poskytnutého Uveru a stavu zaloZenej nehnutelnosti. Pokial déjde k zaniku alebo znehod-
noteniu zalozenej nehnutelnosti, je diznik povinny $kodu odstranit bez zbyto¢ného odkladu. Pokial

12.

13.

dojde k poSkodeniu zaloZenej nehnutelnosti v takom rozsahu, Ze to zapricini objektivne zniZenie jej
ceny, pripadne ked k zniZzeniu ceny dojde v désledku zmien na trhu s nehnutelnostami, banka ma
pravo pozadovat aktualizaciu znaleckého posudku, resp. vyzvat diznika, aby doplnil zabezpecenie
hypotekarneho utveru zriadenim zalozného prava k inej vhodnej nehnutelnosti. Ak tak dlznik neurobi
3 mesiace od dorucenia vyzvy banky, je banka opravnena pozadovat okamzité splatenie celej diz-
nej sumy vratane splatného prisluenstva plyniceho z uverového vztahu.

Kazdu splatku hypotekarneho tveru mimo zmluvne dohodnutého terminu splatnosti bude banka po-
vazovat za mimoriadnu splatku a bude od diznika pozadovat zaplatenie poplatku za vykonanie zme-
ny zmluvnych podmienok v désledku mimoriadnej splatky hypotekarneho tveru, pricom diznik je po-
vinny banke pisomne ozndmit pldnovanu realizaciu mimoriadnej splatky podanim Ziadosti o zmenu
zmluvnych podmienok. Banka nasledne do 5 pracovnych dni zasle diznikovi novy splatkovy kalendar.
Vyska poplatku je uvedena v tverovej zmluve. V tomto pripade ma banka pravo bankovym inkasom
podla tverovej zmluvy uspokojit svoju pohladavku vo vyske uvedeného poplatku z Uctu diznika.

V pripade, Ze diznik nepredlozZi pozadované doklady alebo neoznami banke Udaje vyzadované
podla tychto obchodnych podmienok banky, alebo nesplni povinnosti ulozené v $pecifickych
podmienkach v Uverovej zmluve, je banka opravnena pozadovat od dlznika zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 25 000 Sk, ktora je splatna do 3 pracovnych dni odo dria, ked sa banka do-
zvedela o porueni uvedenych povinnosti, resp. odo dfia omes$kania s ich plnenim. Banka je
opravnena uspokojit svoju pohladavku podla tohto bodu z Gc¢tu diznika bankovym inkasom podla
uverovej zmluvy.

CLANOK IX.
Poplatky

1.

Banka je opravnena pozadovat od diznika poplatky podla platného cennika VUB, a.s. alebo
poplatky priamo uvedené v GUverovej zmluve, pokial ich neupravuje Cennik VUB, a.s., pricom
poplatky je diZznik povinny zaplatit véas a v pInej vyske.

K poplatkom banky suvisiacim s hypotekarnym Uverom a s uzavretim Gverovej zmluvy patria
napr.: poplatok za poskytnutie Uveru, poplatok za vedenie Uverového Gétu a spravu uveru,
poplatok za zvySenie Uveru, poplatok za zmenu zmluvnych podmienok, poplatok za upomienku,
poplatok za nedocerpanie Uveru, poplatok za pred€asné splatenie Gveru.

Prehlad jednotlivych poplatkov a ich vysky v ¢ase uzatvorenia Uverovej zmluvy je uvedeny v Uve-
rovej zmluve vratane uvedenia dévodov na ich pripadnu zmenu.

CLANOK X.

Realizacia zalozného prava

1.

Ak nebude diznik riadne a v&as splacat pohladavku ani po predchadzajucich upomienkach, banka

je opravnena uspokoijit svoju pohladavku vytazkom z predaja zaloZenej nehnutelhosti nasledo-

vnymi spdsobmi:

a) predajom na verejnej drazbe podla zékona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov,

b) priamym predajom kupujucemu za podmienky, Zze kipna cena, resp. ¢ast kipnej ceny,
vo vyske pohladavky banky bude poukéazana na prislusny ucet banky,

c) prostrednictvom tretej osoby,

d) verejnou sutazou,

e) verejnym vyberovym konanim,

f) inym vhodnym spésobom, ktory zvoli zélozny veritel.

2. Vyber vhodného spésobu predaja nehnutelnosti, resp. realizacie zalozného prava, je opravnena
uskutocnit banka ako zalozny veritel.

3. V pripade predaja zaloZenej nehnutelnosti podla zakona o dobrovolnych drazbach méze banka
v zmysle § 16 ods. 4 tohto zédkona v zmluve o vykonani drazby uzavretej s drazobnikom opravnit
licitatora znizit vysku najnizsieho podania.

CLANOK XI.

Zavere¢né ustanovenia

8.

Poplatky za poskytovanie sluzieb banky suvisiace s tymto Gverovym vztahom su upravené priamo
v Uverovej zmluve vratane spdsobu ich platenia a dévodov na ich pripadni zmenu. V pripade zme-
ny poplatkov sa Uc¢tuju vo vyske platnej v ¢ase Gétovania.

Zmluvné vztahy medzi diZznikom a bankou, ktoré nie su vyslovne upravené v texte zmluvy o po-

skytnuti hypotekarneho tveru, pripadne v tychto obchodnych podmienkach, sa riadia véeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi vztahujlucimi sa na uzatvarany zmluvny vztah.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté z tohto obchodu budud rozhodnuté v roz-

hodcovskom konani prostrednictvom stéleho rozhodcovského sudu zriadeného v zmysle zakona

€. 510/2002 Z.z. o platobnom styku. V pripade, ked dIznik nesthlasi s rieSenim sporu prostred-
nictvom stéleho rozhodcovského sidu, musi byt toto ustanovenie v Gverovej zmluve vyligené.

Dlznik suhlasi s poskytovanim bankovych informacii o tverovom obchode bankou splnomocne-

nym subjektom pre pripad vymahania pohladévok banky mimostdnou cestou. Ostatnym subjek-

tom je banka opravnena oznamovat len informécie v rozsahu uvedenom v zakone o bankach.

Diznik dava banke suhlas na pouzitie informécii o véetkych svojich bankovych operaciach na ucely

auditu a na vyuzitie tychto informéacii osobami, ktoré podla poZziadaviek a v rozsahu stanovenom

vnutornymi predpismi banky zabezpecuju realizéciu Uloh nevyhnutnych na riadnu obchodno-bankovu
¢innost. DIznik tymto suhlasi, aby banka na ucely uzatvarania a vykonavania obchodov

— poskytla osobné udaje a udaje tvoriace bankové tajomstvo svojej ovladajucej osobe, spolo¢-
nosti Banca Intesa, Milano, Taliansko. Takéto informacie o klientovi sa poskytnu ovladajicej
osobe vyluéne na Ucely ochrany jej opravnenych zaujmov v banke. Ovladajluca osoba sa za-
vazuje, Ze tieto informacie nezneuzije a bude chranit pred odcudzenim, stratou, poskodenim,
neopravnenym pristupom, zmenou a rozsirovanim;

— poskytla informdcie tvoriace predmet bankového tajomstva tretim osobam na tzemi Sloven-
skej republiky, av8ak len na ucely, ktoré sa priamo tykaju ¢innosti banky, a ide o také subjek-
ty, ktoré priamo s bankou spolupracuju: Autorizaéné centrum Slovenska, Narodna banka Slo-
venska, Urad pre finanény trh. Banka zaruduje, Ze tieto tretie osoby poskytuju primeranu
uroven ochrany takychto informécii.

Ak veritel doru€uje odstupenie od zmluvy o Uvere alebo vyzvu na zaplatenie zostatku Uveru postou,

robi tak doporu¢enou zasielkou ,,do vlastnych rik“ na posledni znamu adresu dlznika a tieto sa pova-

Zuju doruGené aj vtedy, ked' sa zasielka vrati ako nedoruitelnd, a to diiom podania zasielky. Inak sa pi-

somnost povazuje za doru¢enu dlznikovi driom, ked' ju podla Udajov veritela prevzal osobne, alebo pia-

tym diiom po dni, ked bola pisomnost podla udajov veritela dana na postovu prepravu. Pre pripad
odmietnutia prevzatia zésielky sa za der doru¢enia povazuje deri odmietnutia prevzatia zésielky dlznikom.

Po kazdom ¢Eerpani lveru banka zasle diznikovi vypis z Uverového Uctu a nasledne pocas trvania tvero-

vého vztahu bude tieto vypisy zasielat vzdy po realizovanej splatke a posledny vypis po vyplateni tveru.

V pripade, Ze sa veritelovi vrati diZznikovi zaslany vypis z Gverového Uctu ako nedorucitelna zésielka,

je opravneny takyto vypis skartovat. Tym nie je dotknuté pravo diznika vyziadat si aktualny vypis

z Gverového Uctu mimo uréenych terminov ich zasielania.

Tieto obchodné podmienky st neoddelitelnou sticastou zmluvy o poskytnuti hypotekéarneho tveru.

Dlznik sa zoznamil s uvedenymi obchodnymi podmienkami a sthlas s ich obsahom potvrdzuje
podpisom uverovej zmluvy.

Platnost od 16. 10. 2006
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